PROJEKT

UCHWALANR ....oovriiriieeen.
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego dla cesci terenu wsi Mtodoszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990r. o sameydzie gminnym (Dz. U. z 2015r.
poz. 1515, z pt. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003vlanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zrp&m.?), w zwiazku z uchwat Nr XVI/140/16 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 24 lutego 2016r. w sprawie prgyienia do spowmgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dkgazterenu wsi Mlodoszowice, Rada Miejska w Grodkewstwierdza
i uchwala, co naspuje:

§ 1. Stwierdza sj, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaziici terenu wsi Mtodoszowice
w granicach okrdonych na rysunku planu nie narusza ustalstudium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkow g¢ieyp uchwat Nr XX/222/01 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 26 wrzaia 2001r. oraz zmienionego uchwddr XLIV/348/14 Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 4 czerwca 2014r.

§ 2.1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoziai terenu wsi Mlodoszowicewany
w dalszej czsci uchwaty planem.

2. Grani@ obszaru olgtego planem oznaczono naganiku graficznym Nr 1 uchwaly stanagiym jej integrala
CzesC.
3. Zakcznikami uchwaly growniez:

1) zahcznik Nr 2 - rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu migyego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zahcznik Nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniadzigoz przepisami o
finansach publicznych.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1.Nastpujace oznaczenia graficzne rysunku plaawisowizujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru adtggo planem, jako granica obazywania ustale planu;
2) linie rozgraniczaiyce tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy amgm przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
4) symbole okréajace podstawowe funkcje terenéw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne endjarakter informacyjny.

8§ 4.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) podstawowym przeznaczeniu terenu (funkcji podstawaej) — naley przez to rozumig przeznaczenie
terenu, ktére dominuje na danym terenie wyznaczoliryiami rozgraniczajcymi;

1Zm. poz.1890.
27Zm. poz. 904 i 961.
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2) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu (funkcji dopuszealnej) — naley przez to rozumie alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub pazeenie uzupetniage podstawowfunkcje tego terenu;
3) zabudowie— naley przez to rozumigbudynek lub zespot budynkow funkcji podstawowej [
dopuszczalnej;

4) wysokasci budynkéw — nalezy przez to rozumie wysokaé okreslong we wigciwych warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiaglbudynki;

5) ustugach — naley przez to rozumig ustugi: handlu, gastronomii, rzemiosta, zdrowialtlry, finansowe,
administracyjne (biura), atznaici i telekomunikacji, hotelarskie (hotele, motelefakwatero-wania
turystycznego, sportu i rekreacji oraz inne ushayzasadzie analogii do funkcji wymienionych paejywraz z
obiektami i uradzeniami obstuguiej infrastruktury technicznej;

6) przepisach odgebnych — naley przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) obiektach i urzadzeniach towarzysacych — naley przez to rozumie obiekty budowlane i ueglzenia
petniace funkcg ustugowe lub dopetniagea role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej.

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5.Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigaajereny o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach za-

gospodarowania.
Tereny o rénym przeznaczeniu 0znaczono na rysunku plangmastymi symbolami:

1) P,S,U — tereny o podstawowym przeznaczeniu tiedts obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

oraz dopuszczalnym przeznaczeniu pod tereny zabudsiugowej;

2) Zi — o podstawowym przeznaczeniu pod teren zigt®lacyjnej;

3) KDg — tereny o podstawowym przeznaczeniu podgraenie drogi publicznej klasy gtéwnej;

4) KDI — tereny o podstawowym przeznaczeniu pod @asnie drogi publicznej klasy gtéwnej.

§ 6. Ustalenia dotyczre przeznaczenia, zasad ochrony i ksztattowania fadestrzennego oraz parametrow
I wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowgmenu.
1. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbola®lURustala ginastpujace zasady, parametry i wsikeki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sinieprzekraczahlinie zabudowy przyj¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje gi przyjac¢ intensywn@¢ zabudowy minimum 0,2; maksimum 0,8;
3) nakazuje siprzyja¢ powierzchng biologicznie czyna minimum 20% powierzchni dziatki;
4) nakazuje simaksymala wysokaié¢ budynkéw do 12,00 m;
5) dopuszcza sidachy ptaskie odcie nachylenia do 10° lub/i dachy tupinowe;
6) dopuszcza sipunktowe budowle wysokie (wdzenia technologiczne, kominy) do wysé&ic20,00 m
wynikajacej z potrzeb technologii inwestycji;
7) nakazuje sizapewnienie statych miejsc do parkowania dla s&mé@w cézarowych i samochodow
osobowych w granicach terenu wedtug wslika minimum 4 miejsca do parkowania dla samochodéw
osobowych na 100 hpowierzchni aytkowej budynkéw ustug lub 0,3 miejsca na 1 zatiadego na terenach
produkcyjnych; w tym 5% miejsc dla pojazdéw zaopatiych w kar parkingowe lokalizowanych w
bezpdgredniej bliskdci wejs¢ ogélnodostpnych do budynku ustugowego lub produkcyjnego;
8) nakazuje giograniczenie ponadnormatywnegoaativego oddziatywania dziataloi produkcyjnej
i ustugowej do granic terenu oklenego tytutem prawnym dazytkowania,
9) zakazuje silokalizacji przedsiwzigc zaliczanych do megych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko
Z wyjatkiem przedsiwzie¢ zwiazanych z infrastruktartechniczam;
10) nakazuje giwprowadzenie zieleni ugdzonej na niezagospodarowanejicz terenu;
11) dopuszcza sirealizacy obiektow i uradzen towarzysacych;
12) dopuszcza si przebudow istniepcej napowietrznej linii elektroenergetycznej naidirpodziemns;
w przypadku utrzymania napowietrznej linii elekineegetycznej nakazuje e¢si uwzgkdnienie pasa
technologicznego o szeradda i zasadach:ytkowania wynikaicych z przepiséw ogdbnych.
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2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdemstala si nastpujace zasady, parametry i wskeki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej w tym zimloxiej o charakterze ekranog -
izolujacym;
2) zakazuje si zabudowy;
3) nie ustala s powierzchni biologicznie czynnej;
4) dopuszcza sirealizacg sieci i punktowych urmzei infrastruktury technicznej.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBmustala sj:
1) szeroke¢ pasa terenu przewidzianego do poszerzenia 7,8kmg rysunku planu;
2) pasy zieleni przyulicznej w zateoici od lokalnych uwarunkowg
3) dopuszcza sichodnik,sciezkg rowerows, elementy wyposeenia drogi, lokalizagj przylczy prosto-padle do
jezdni;
4) teren wyznaczaesto realizacji inwestycji celu publicznego.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb#&lBinustala si:
1) szeroke¢ pasa terenu przewidzianego do poszerzenia 9,8knmg rysunku planu;
2) pasy zieleni przyulicznej w zaieoici od lokalnych uwarunkowg
3) dopuszcza sichodnik,sciezke rowerowy, elementy wyposeenia drogi, lokalizagj przylaczy prosto-padle do
jezdni;
4) teren wyznaczaesto realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 7.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
Zakazuje sistosowania ogrodaegorefabrykowanych betonowych oraz ogradpetnych.

§ 8.Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sistosowanie do celow grzewczych i technologicznyclywidualnych wysokosprawnych urz
dzen grzewczych;

2) nakazuje siprowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisaczegbélnymi zaktadag ich minimali-
zacg i segregac;

3) dopuszczasibdprowadzaniéciekdéw do zbiornikow wybieralnych do czasu realjzkanalizacji sanitarnej;

4) wody opadowe zanieczyszczone tyaledprowadzé do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej,
przy czym z jezdni i utwardzonych parkingdéw po ighrzednim podczyszczeniu, wody opadowe niezanie-
czyszczone dopuszczg sidprowadzéado gruntu (studzienki chtonne, zbiorniki koszowezka wodne);

5) zakazuje siodprowadzenia nieoczyszczony&hekdéw bytowych bezpgimednio do gruntéw [
rowow;

6) nakazuje gistosowanie uggdze1 techniczno - technologicznych minimalizeych oddziatywanie n&odo-
wisko i sssiedna zabudow;

7) zakazuje & skladowania na wolnym powietrzu lub w obiektackzadaszonych substancji i materialéw po-
wodujcych wtérne pylenie, substancji ropopochodnych, aopch powodowé zanieczyszczenia gruntu i wod
gruntowych;

8) obszary olefe planem znajdajsie w zaségu jednostki planistycznej gospodarowania wodanjednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Psarski Potok”, akie PLRW600016334659 stanaagj czs¢ sca-
lonej czsci wad kanat przerzutowy Nysa - Otawa (SO0918)ré&tdodlegaj ochronie, o ktérej mowa w § 11
pkt 1.

§ 9.Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturawezabytkOw oraz dobr kultury wspotczesne.

1) w granicach obszaru abggo planem nie udokumentowano vegstwania stanowisk archeologicznych, za-
bytkéw nieruchomych gfych w gminnej ewidencji zabytkow, zabytkdw nieraahych wpisanych do rejestru
zabytkow, a take dobr kultury wspotczesnej, wymag@ych okrélenia zasad ich ochrony;
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2) zasady pogpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzeotadt budowlanych lub ziemnych) przed-
miotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie s one zabytkiem, okégja przepisy odgbne.

8 10 Na obszarze ofliym planem nie wysgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu witawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniegrzennym, wobec czego nie formuluje s$talé dotycz.-
cych wymaga wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

§ 11. Zasady ochrony krajobrazu:
1)nakazuje si ksztattowa ziele1 niska i wysoka w oparciu o rodzime gatunki g,
2)zakazuje si stosowania na elewacjach budynkéw koloréw nasydonjaskrawych lub fosforyzagych.

§ 12. Ustalenia dot. granic i sposoboéw zagospodarowamenodw lub obiektéw podlegaych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepisow @dnych.

1) nakazuje si uwzgkdnienie ustale wynikajacych z ,Planu gospodarowania wodami na obszarzeedoa
Odry” zatwierdzonego uchwaRady Ministrow z dnia 22 lutego 2011r. (M.P. 2@1451) dla jednostek pla-
nistycznych gospodarowania wodami, o ktérych mow& 8wkt 8;

2) na terenie oletym planem nie wysgpuja tereny i obiekty podlegage ochronie ustalone na podstawie przepi-
séw odebnych.

§ 13.W granicach obszaréw ajtych ustaleniami planu nie wygluja tereny wymagagce okrélenia sposobow
i termindéw tymczasowego zagospodarowaniagdeania i uytkowania.

8§ 14.Ustalenia dot. szczegotowych zasad i warunkowas@i podziatu nieruchongoi:

1) nie wyznacza siterendw wymagagych scalania i podziatu nieruchofog

2) ustala gi minimalra szerokéc frontu dziatki na 25 m;

3) ustala si minimalra powierzchng dziatki na 2000 1)

4) nakazuje si zachowanie &a 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatedwlanych w stosunku do
pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszezalerancy +10°;

5) dopuszcza ei dziatki 0 parametrach mniejszychzniwymienione w pkt 2 i 3 na cele infrastruktury
technicznej, komunikacyjne, na cele publiczne i mypadku regulacji sytuacji prawno - wiasoiowe;j
nieruchomdci.

§ 15.W granicach planu nie wygiuja tereny wymagagce okrglenia odgbnych warunkéw zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia w ichytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 16.Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i badsystemow komunikacji i infrastruktury technicgne
Ustala s¢ nastpujace zasady:

1) obstug komunikacyjma terenéw olgtych planem z przylegagej drogi publicznej KDI (droga powiatowa nr
1502 O Miodoszowice - Brzeg) stanaegj wraz z drog KDg (droga wojewddzka nr 40Ztobizna -
Pakostawice) zewitrzny uktad komunikacyjny;

2)drogi publiczne KDg i KDI przeznaczacsdo modernizacji i rozbudowy poprzez ich poszemeni
wg rysunku planu i ustaiezawartych w 8 6 ust. 3 i 4;

3) dopuszcza simazliwosé wydzielenia drog wewgirznych oraz egow pieszych w ramach ustalonego prze-
znaczenia terenu o parametrach odpowiyaj parametrom drég parowych ustalonych w przepi-sach od-
rebnych o szerolk&wi jezdni nie mniejszej ni6,0 m;

4) nakazuje si zaopatrzenie w wadz wodocagu wiejskiego;
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5) scieki bytowe, komunalne i przemystowe nal@dprowadzé za pgrednictwem wiejskiej sieci kanaliza-cyj-
nej, zgodnie z przepisami @thnymi;

6) wody opadowe i roztopowe najeodprowadzé zgodnie z przepisami agbmymi;

7) dopuszcza giwykorzystanie energii pochoglzej zezrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekrageeaj

100 kw;

8) dopuszcza sibudowe, przebudow, rozbudow oraz likwidacg istniecych sieci i urgdzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych;

9) dopuszcza giinwestycje celu publicznego z zakreswzndci publicznej, ktérych lokalizacja odbywa
si¢ bgdzie na warunkach ok§®nych w przepisach ogonych;

10) nakazuje si zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zgn@nego gaszenia paru, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17.Ustala st stawl procentovwy stanowica podstaw do okrélania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 w/w
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagdamwaniu przestrzennym dla terenéwebfgh planem w
wysokaici 30%.

ROZDZIAL Il
PRZEPISY KONCOWE

§ 18.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Grodkowa.

§ 19.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku &fawym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi sycie nie
wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia oraz podlegalikacji na stronie internetowej Uidu
Miejskiego w Grodkowie.
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